MUNICIPIODE BARRA DO TURVO
ESTADODE SAO PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
Avenida 21 de margo, 344, Centro — Barra do Turvo — SP
E-mail: administracao@barradoturvo.sp.gov.br
CEP 11955-000 — Fone: (015) 3578-9444

LElI MUNICIPAL N.° 936, DE 10 DE JANEIRO DE 2.025.

“Estabelece o Perimetro dos Nucleos
Urbanos que consistem no Bairro Paraiso,
Bairro Bela Vista, Bairro 270, Bairro Rio
Pardinho, Bairro Santa Marta, Bairro Barreiro
e Bairro Indaiatuba, e os procedimentos para
a regularizagéo fundiéaria de Nucleos Urbanos
Informais Consolidados”.

Considerando que a Lei Federal n°® 10.257/2001, também conhecida como
Estatuto das Cidades, € a base legal para a definicao do perimetro urbano;

Considerando que a Lei do Perimetro Urbano é responsavel por dividir o
municipio em zonas urbanas e rurais, 0 que ajuda a orientar as politicas publicas;

Considerado que a Lei n°® 6.766/1979, por sua vez, estabelece normas para o
parcelamento do solo urbano, como a exigéncia de garantias minimas de infraestrutura
basica para as residéncias;

Considerando a existéncia de nucleos urbanos oriundos de parcelamentos
informais do solo neste Municipio e, consequentemente, os problemas registrais, sociais,
urbanisticos e ambientais decorrentes da falta de regularizacéo fundiaria;

Considerando que a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispbe
sobre a regularizagdo fundiaria urbana e rural, favorece também as acbes do poder
publico municipal e dos demais entes e atores responsaveis;

Considerando a premente necessidade de se normatizar, no ambito
administrativo municipal, os procedimentos de regularizacéo fundiaria de interesse social
e especifico;

VICTOR MARUYAMA, Prefeito do Municipio de Barra do Turvo, Estado de S&o
Paulo, no uso de suas atribuicdes conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. Para fins desta Lei, o territério do Municipio de Barra do Turvo é formado
pela:

| - area urbana da sede do municipio de Barra do Turvo, que abrange a
area urbana consolidada e a area de transicdo urbano-rural, de area de 1.068,9529
hectares instituida pela Lei Municipal n° 448/2013 que dispBe sobre alteracdo do
perimetro urbano do municipio de Barra do Turvo.

Il - &rea dos nucleos urbanos informais consolidados, sendo 03 (trés) areas
situadas na Area de Protecdo Ambiental Planalto do Turvo, 02 (dois) situados na Area de
Protecdo Ambiental dos Rios Vermelho e Pardinho e 02 (dois) situados em area fora de
unidade de conservacao, todos eles consistindo em aglomerados em éarea rural, que ao
todo constituem em uma area de 272,28 hectares.

Il - &rea rural, que possui aproximadamente 99.198,72 hectares (991,9872
km?2), que corresponde a 98,66% da totalidade da area municipal. Em meio a essa area
se distribuem 46 localidades rurais, sendo 04 situados na Area de Protecdo Ambiental
Planalto do Turvo, 09 situados na Area de Protecdo Ambiental dos Rios Vermelho e
Pardinho, 03 situados na Area de Protecdo Ambiental Quilombos do Médio Ribeira, 03
situados na Reserva de Desenvolvimento Sustentavel dos Pinheirinhos, 04 situados na
Reserva de Desenvolvimento sustentavel dos Quilombos de Barra do Turvo, 06 situados
na Reserva do Desenvolvimento Sustentavel Barreiro/Anhemas, 03 situados no interior
dos Parques Estaduais, 02 situados nos territérios quilombolas fora de unidades de
conservacgao e 12 situados em area rural situada em area nao abrangida por unidades de
conservagdo ou territérios quilombolas. Das 49 localidades, destacamos que 18
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apresentam tipologia total de &area rural (exclusive aglomerados), 31 apresentam parte de
sua area abrangida pela tipologia total de area rural (exclusive aglomerados), 12
apresentam parte de sua area abrangida pela tipologia de povoado, 11 apresentam parte
de sua éarea abrangida pela tipologia de lugarejo. No anexo | segue a relacdo das
localidades classificadas por tipo de categoria, nome da unidade, nome das localidades,
sequéncia numeérica e a tipologia.

Art. 2°. Para efeitos da aplicacéo da presente Lei, considera-se:

| - Area Rural: é toda a extensdo do territério municipal que nio esteja
incluida na Sede Municipal ou nos nucleos urbanos informais consolidados isolados, na
gual predominam as atividades agropecuarias, de servicos de apoio a Rodovia Federal
Régis Bittencourt, de conservacao e protecao ambiental;

Il - Area Urbana: sob o aspecto politico-administrativo é a &rea situada
dentro do perimetro urbano e, sob o aspecto tributério, € a zona definida por lei municipal
de acordo com os requisitos do Cédigo Tributario Nacional;

Il - Nacleo urbano informal consolidado: é aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificacbes, a localizacdo das vias
de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a
serem avaliadas pelo Municipio.

IV - Municipio: ente juridico e politico, com poder de autogoverno,
autoadministracdo e auto-organizacdo, dotado de competéncia legislativa privativa e
integrante da federacéo brasileira, seu fundamento de existéncia esté ligado diretamente
aos textos dos artigos 1°, 18, 29, 30 e 31 da Constituicdo da Republica Federativa do
Brasil de 1988;

V - Perimetro Urbano: é a linha limitrofe que separa a area urbana da area
rural, sendo fixado por lei municipal; além do perimetro urbano da Sede do Municipio,
podem existir outros limitando as areas urbanas isoladas, distritos ou ndcleos urbanos;

VI - Sede: sindnimo de Cidade ou de Sede do Municipio, consiste na area
urbana, independentemente do numero de sua populagdo, que concentra atividades
econbmicas nao-agricolas ou pecuaria, abriga os principais prédios publicos e se
configura como sede do Governo Municipal.

Art. 3°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Paraiso de area de
250.835,661 m?, este situado na Area de Protecdo Ambiental Planalto do Turvo, que esta
representada no Mapa do ANEXO Il desta Lei, cuja descricdo de sua delimitacdo esta
estabelecida no ANEXO lll, a Tabela de Coordenadas UTM do perimetro, constante no
ANEXO |V desta Lei.

Art. 4°, Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Bela Vista, este composto pela
Gleba A de 126.052,91 m? e pela Gleba B de 80.782,47 m?, que ao todo perfaz uma area
de 206.835,38 m? situado na Area de Protecido Ambiental Planalto do Turvo,
representada no Mapa do ANEXO V desta Lei, cuja descricdo de sua delimitagdo esta
estabelecida no ANEXO VI, a Tabela de Coordenadas UTM do perimetro, constante no
ANEXO VIl desta Lei.

Art. 5°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro 270 de area de 490.057,19 m2,
este situado na Area de Prote¢do Ambiental Planalto do Turvo, que esta representada no
Mapa do ANEXO VIII desta Lei, cuja descricdo de sua delimitagdo esta estabelecida no
ANEXO IX, a Tabela de Coordenadas UTM do perimetro, constante no ANEXO X desta
Lei.

Art. 6°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Santa Marta de area de
100.704,9m2, este situado na Area de Protecdo Ambiental dos Rios Vermelho e
Pardinho, que esté representada no Mapa do ANEXO XI desta Lei, cuja descri¢cdo de sua
delimitacdo esti4 estabelecida no ANEXO XIl, a Tabela de Coordenadas UTM do
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perimetro, constante no ANEXO Xlll desta Lei.

Art. 7°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Rio Pardinho de area de
146.942,2 m2, este situado na Area de Protecdo Ambiental dos Rios Vermelho e
Pardinho, que esta representada no Mapa do ANEXO XIV desta Lei, cuja descricdo de
sua delimitacdo estad estabelecida no ANEXO XV, a Tabela de Coordenadas UTM do
perimetro, constante no ANEXO XVI desta Lei.

Art. 8°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Barreiro, este composto pela
Gleba A de 960.000,00 m2, pela Gleba B de 233.031,91 m2 e pela Gleba C de 56991,21
m2, que ao todo perfaz uma area de 1.250.023,12 m2, representada no Mapa do ANEXO
XVII desta Lei, cuja descricao de sua delimitacdo esta estabelecida no ANEXO XVIII, a
Tabela de Coordenadas UTM do perimetro, constante no ANEXO XIX desta Lei.

§ 1° A gleba A do Nucleo Urbano do Bairro Barreiro, consiste no poligono
descrito na Deliberagdo do Conselho Deliberativo da RDS Barreiro / Anhemas n° 25, de
02 de Abril de 2024 e conforme Lei Estadual n° 12.810 de 21 de Fevereiro de 2008, que
exclui 96 hectares da RDS Barreiro/Anhemas, com caracteristica de urbanizacdo e
ordenamento urbano.

Art. 9°. Fica instituido o Nucleo Urbano do Bairro Indaiatuba de éarea de
277.407,09 m2, que esta representada no Mapa do ANEXO XX desta Lei, cuja descricao
de sua delimitacdo esta estabelecida no ANEXO XXI, a Tabela de Coordenadas UTM do
perimetro, constante no ANEXO XXII desta Lei.

Art. 10. Compete ao Municipio custear a materializacdo dos vértices dos
poligonos dos perimetros urbanos em um prazo de até 360 (trezentos e sessenta) dias
apos a aprovacao do perimetro urbano na Camara Municipal de Barra do Turvo.

Art. 11. Os parametros de uso e de ocupacdo do solo dos nudcleos urbanos
deverdo estar constantes no Plano Diretor Municipal e a Lei de Zoneamento de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 12. A propriedade que for seccionada pelo Perimetro Urbano utilizar4 os
parametros de uso e ocupacao do solo respectivos a situacao de cada porcdo do imovel,
ou seja, urbano na porc¢éo situada dentro do perimetro urbano e rural, na porcdo situada
na area rural.

§ 1° Os pardmetros de uso e ocupagdo do solo urbano poderéo,
excepcionalmente, ser ampliados, abrangendo toda a extensdo da propriedade
seccionada, desde que preenchidas as seguintes exigéncias:

| - a area esteja devidamente registrada, livre e desembaracada de
guaisquer 6nus ou gravames, inclusive os de ordem ambiental, cuja prova se dara
mediante apresentacéo de certiddes negativas;

Il - submisséo do pedido ao Conselho Municipal de Meio Ambiente, ouvida
a Equipe Técnica Municipal da Secretaria Municipal de Obras e Servigos, com emissao
de parecer favoravel;

Il - comunicacao e ciéncia expressas aos 0rgados ambientais competentes,
0s quais deverdo se manifestar no sentido de que ndo se opdem a mudanca;

IV - presenca ou disponibilizacdo de infraestrutura urbana de
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equipamentos e servigos publicos, conforme diretrizes estabelecidas no Plano Diretor
Municipal;

V - a extensdo dos parametros construtivos de uso do solo urbano seja
compativel com as condicdes de preservacdo da qualidade do meio ambiente e da
paisagem urbana;

VI - ap6s o deferimento da extensdo dos parametros construtivos e de uso
do solo urbano pelo Poder Publico Municipal, seja efetuado o imediato cadastro e regular
lancamento e recolhimento de Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) sobre a
totalidade da éarea;

VII - a area deve ser seccionada pelo Perimetro Urbano ou ja cadastrada
no lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), & época da aprovagédo do
Plano Diretor;

VIIl — a area que ndo comprovar atividade rural, automaticamente se
tornara area urbana.

Art. 13. A propriedade que for seccionada pelo perimetro urbano, cujo
remanescente na area rural for inferior ao médulo minimo estabelecido pelo Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (INCRA), sera considerada integralmente
urbana.

Paragrafo Unico. A que se refere o caput deste artigo, os parametros de uso e
ocupacao do solo urbano serdo ampliados, abrangendo toda a extensdo da propriedade
seccionada.

Art. 14. Os imoveis de propriedade do Poder Publico, que se encontrem
atravessados pelo limite do perimetro urbano, serdo considerados urbanos, para os quais
devem ser utilizados os parametros de uso e ocupacdo do solo urbano em toda a sua
extensdo, em ambas as porc¢ées, independentemente de suas dimensoes.

Art. 15. Fica instituido o Programa de Regularizacdo Fundiaria - REURB, nas
modalidades de interesse social (REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E).

§ 1° Regularizagdo fundiaria de interesse social (REURB-S): regularizacdo
fundiaria aplicAvel aos nucleos urbanos informais, ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2°. Regularizacdo fundiaria de interesse especifico (REURB-E): regularizacéo
fundiaria aplicavel aos nudcleos urbanos informais ocupados por populagdo né&o
gualificada na hip6tese de que trata o paragrafo 1° desse artigo.

Art. 16. Constituem objetivos da regularizagéo fundiaria:

l. identificar o0s nudcleos urbanos informais que devam ser
regularizados, organiza-los e proporcionar a prestagdo de servicos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢bes urbanisticas e ambientais em relacdo a
situacdo de ocupacéo informal anterior;

1. adaptar as unidades imobiliarias existentes com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas, direitos reais em favor dos seus ocupantes,
preferencialmente em nome da mulher;

1. ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagdo de baixa renda,
de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos
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informais regularizados;
V. promover a integracdo social e a geracéo de emprego e renda;

V. garantir o direito social a moradia digna e as condi¢bes de vida
adequadas;

VI. garantir a efetivacao da funcéo social da propriedade;

VII.  ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem estar de seus habitantes;

VIIl.  concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupacao e no
uso do solo;

IX. prevenir e desestimular a formacdo de novos nucleos urbanos
informais;

X. estimular a participacdo dos interessados nas etapas do processo

de regularizagao fundiaria.

Art. 17. As regularizagbes fundiarias de interesse social (REURB-S) e de
interesse especifico (REURB-E) serdo objeto de processo administrativo proprio, de
iniciativa de qualquer legitimado a requeré-la, onde seréo reunidos todos os documentos
pertinentes no atendimento das etapas previstas em Decreto de regulamentacao.

§ 1° Consideram-se legalmente legitimados para requerer a abertura de
processo administrativo de regularizacéo fundiaria, conforme disposto na Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017:

I Unido, Estado de S&o Paulo e o Proprio Municipio;

1. ocupantes do nucleo urbano informal;

1. proprietérios, loteadores ou incorporadores;

AV Defensoria Publica, em nome da populacéo de baixa renda;
V. Ministério Publico.

§ 2°. Em havendo a preexisténcia de diversos expedientes a tratarem da mesma
area, apensar-se-ao todos ao processo administrativo mais antigo.

§ 3° Nenhuma éarea sera objeto de regularizagcdo fundiaria sem seu respectivo
processo administrativo.

§ 4°, Além das etapas e documentos da regularizacdo fundiaria informados neste
Decreto, serdo autuados no processo administrativo de que trata este artigo, o registro de
conteudo de tratativas com a populacdo, ou apenas com seus representantes, seja por
meio de ata ou registro do servidor.

Art. 18. Para fins de regularizacdo fundiaria, o Poder Publico Municipal se
utilizara de todos os instrumentos juridicos permitidos pela Lei Federal n® 13.465, de 11
de julho de 2017 e legislagfes correlatas, que atendam aos interesses da Administragado
Pudblica no uso e ocupacgéo do solo urbano, assim especificados:

l. Concessao de direito real de uso;
1. Concessao de uso especial para fins de moradia;
I1. Doacéo onerosa ou gratuita,;

V. Compra e venda,;

V. Permuta;

VI. Direito real de laje;
VII. Legitimacao fundiéria;
VIIl.  Legitimac&o de posse.

Paragrafo Unico. O possuidor pode, para o fim de contagem do prazo de
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ocupacao exigido em todas as situagdes de regularizacdo fundiaria, na forma individual
ou coletiva, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que sejam continuas.

Art. 19. Para fins de regularizacao fundiaria, sera observado o disposto ao artigo
76, inciso |, alinea J, da Lei Federal n°14.133, de 01 de abril de 2021.

Art. 20. Serdo instados a se pronunciar nos processos de regularizacéo fundiaria
de interesse social (REURB-S) e de interesse especifico (REURB-E) as instancias
competentes previstas na legislacdo municipal vigente.

Art. 21. Qualquer alteracdo no perimetro urbano devera ocorrer mediante lei
municipal especifica, através de processo de Lei Complementar, precedida,
necessariamente, de manifestacdo do Conselho Municipal de Meio Ambiente, consulta e
audiéncia publica, apresentando, no minimo, as exigéncias estabelecidas na Lei Federal
n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e na Lei do Plano Diretor de Barra
do Turvo.

Art. 22. Revogam-se as disposicdes em contrario.

Art. 23. Esta Lei entra em vigor 30 (trinta) dias apos a data de sua publicacao.

Barra do Turvo/SP, 10 de janeiro de 2.025.

Victor Maruyama
Prefeito Municipal

Jodo Antonio de Moraes Neto
Secretario Municipal de Desenvolvimento Econémico


mailto:administracao@barradoturvo

